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Projeto de Lei n° 037 de 28 de outubro de 2021
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O PREFEITO MUNICIPAL DEBRAZOPOLIS, MINAS GERAIS, no uso de suas
atribuigdes que The séo conferidas por Lei:

“Fago saber que a Camara Municipal aprova ¢ eu Sanciono e Promulgo a seguinte Lei:™

Art. 1° - Fica estabelecido em R$ 5.80 o valor do M? de terreno urbano do Bairro Santa Cecilia.

criado pela Lei Municipal 1.306 de 09/04/2021.

Art. 2° - Fica estabelecido em R$ 3.30 o valor do M? de terreno urbano do Bairro da Loba.

criado pela Lei Municipal 1.313 de 17/06/2021.

Art. 3 - Os Bairros Santa Cecilia e da Loba passam a fazer parte da planta genérica de valores
do Municipio ¢ os valores estabelecidos no Art, 1° e 2° serio utilizados para o lancamento

tributdrio de IPTU no exercicio de 2022 ¢ posteriores.

Art. 4" - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.

Brazopolis, 28 de outubro de 2021.

Carlos Alberto Morais
Prefeito Municipal de Brazépolis

Y. brazopolis.mg.gov.br
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JUSTIFICATIVA

O Bairro Santa Cecilia foi criado pela Lei Municipal 1.306/2021 de 09/04/2021 ¢ Bairro
da Loba pela Lei 1.313 de 17/06/2021 e necessitam de regulamentacdo de seus valores venais
para célculo do Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, para os imoveis que ja existem
langamento ou que vierem a fazer parte junto ao cadastro imobilidrio, seja através de loteamento,
desdobro, regularizagio fundidria e outros mecanismos legais, uma vez que a administragdo s6
pode fazer aquilo que a lei autoriza ou determina. Ao estabelecer através de Leis os valores
venais para fins de tributagfio do IPTU. se cumpre os principios de legalidade, impessoalidade.
moralidade, publicidade e eficiéncia conforme estabelece a Constituigdo Federal.

Na metodologia de calculo utilizada para estabelecer os valores do Mz, consideramos o0s
valores venais conforme dispde o decreto 096 de 15/09/2021 que atualiza a metodologia para
fins de calculo do ITBI - Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis ¢ os valores praticados para
cobranga do IPTU nos Bairros proximos. Por paridade, concluiram-se os valores que se pretende

utilizar para o exercicio 2022 ¢ posteriores.

Brazopolis, 28 de outubro de 2021.
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Carlos Alberto Morais
Prefeito Municipal de Brazdpolis
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% RS IPTU PARIDADE
BAIRRO R$ ATUAL | VALOR m? EM PARIDADE | BAIRRO
M? IPTU ITBI RELACAD BAIRRO DA SANTA
| ITBI LOBA CECILIA
|ALTO DA GLORIA R$3,67 | R$18500, 1,98% 1,98%
ALTO N. S. APARECIDA R$4,49| R$ 200,00  2,25% 2,25% Ml
|ALVORADA R$ 9,20 R$240,00| 3,83%
APARECIDA R$9,20| R$210,00|  4,38% |
AVENIDA R$12,37| R$350,00  3,53%
| BEIRA DA LINHA RS 7,40 | RS 220,00 3,36%
BELA VISTA R$4,49| R$190,00|  2,36% 2,36%
| CAN CAN R$4,49 | RS 180,00  2,49% 2,49% N
|CENTRO R$ 12,37 | R$370,00| 3,34%
DISTRITO CRUZ VERA R$ 4,49 R$180,00|  2,49%
 DISTRITO DE DIAS R$ 4,49 | R$175,00|  2,57%
DISTRITO DE LUMINOSA R$4,49| R$230,00| 1,95% .
ESTACAD RS 9,20 | RS 250,00 3,68% | 3,68%
FERROVIARIOS R$ 7,40| RS 260,00  2,85% | 2,85%
| FRE| ORESTES R$ 3,67 | R$140,00] 2,62% 2,62% | ]
HORIONTE AZUL | RS 12,37 | RS 360,00 3,44% ]
HORIONTE AZUL Il R$ 12,37 | R$ 260,00  4,76%
IPEROXO R$9,77| R$310,00 3,15%
| JARDIM DAS FLORES R$ 7,40 | R$270,00|  2,74% 2,74%
| JARDIM VARGEM GRANDE | R$ 8,67 | R$330,00|  2,63%
JARDIM VARGEM GRANDEI| R$ 8,67 | R$ 190,00  4,56% bl
PALADINO R$9,20| R$ 250,00/  3,68% |
| SANTA CECiLIA RS 200,00 0,00%
| SANTA EFIGENIA R$ 9,38 R$260,00]  3,61%
'SANTO IZIDRO R$ 10,12 | R$320,00|  3,16%
SAO FRANCISCO R$ 7,40| R$160,00|  4,63%
| TUCO PRETO RS 9,77 | R$ 290,00  3,37% |
| LOBA | R$140,00|  0,00%
MEDIA MEDIA
2,34% 2,91%
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CAMARA MUNICIPAL DE BRASOPOLIS

ESTADO DE MINAS GERAIS

Comissdo de Legislacao, Justica e Redacio,

PARECER
Projeto de Lei n.0372021.
Poder Executivo

Relatorio

Vem 4 Comissio de Legislaciio, Justica e Redagio para andlise do Projeto de Loi n%0372021, de 28 de
outubro de 2021 que “ Estabelece o valor do M2 de terreno urbano dos Bairros Santa Cecilia e Loba e
da outras providéncias.”

Fundamentacio

Fundamenta-se o referido Projeto de Lei na Constitui¢io Federal: Le Organica Municipal;: Lei
Complementar 101/2000 (Lei de Responsabilidade Fiscal).E, por im, o CTN (Codigo Tributario
Nacional).

O imposto sobre propriedade predial ¢ territorial urbana (TP U) € um imposto de competéncia
mumcipal e encontra fundamenio constitucional no art. 156, inciso II, encart. 182, § 4°11
da Constituicio Federal, e tem previsio legal nos art. 32 e 34 do Codigo Tnbutdrio Nacional e por
fim, no art. 7° do Estatuto da Cidade (Lei 10.257/01).

Conchusio

A redacio do presente Projeto de Lei encontra-se redigida de forma legal e seus
dispositivos estio também regulados dentro das formas conslitucionais, niac restando
modalidade de vicio e compeléncia e seu regramento condiy com a Lei Complementar n® 95/08
regulamentada pelo Decreto n°4,176 de 28/03/2002 que dispée sobre “técnica legislativa™. bem come em
abediéncia ao disposto no § dnico do art.59 da Constituicio da Republica, temos que a redagiio do
presente Projeto de Lei n® 24/2021, encontra-se redigida de forma legal e seus dispositivos estdio também
regulados dentro das formas constitucionais,

Dessa forma, somos pela aprovagio do Projeto de Lei n° 0372021 de autona do Executivo,
pela legalidade. constitucionalidade e adequagio do mesmo 4s normag pertinentes e por fim, podenda ser
votado em Plendrio.

16 de novembro de 2021
A

Wagner Pereira - Voto FAVORAVEL i aprovagiio de Projeto.

Presi
m , CAMARA MiICIPAL
Carlo¥&thil3on — Voto FAVORAVEL j aprovagio do Projeto, DE BRAZSPOLIS
Segundo Secretario

37830-000- BRAZCPOLISA




CAMARA MUNICIPAL DE BRASOPOLIS

ESTADO DE MINAS GERAIS

COMISSAO FINANCAS, ORCAMENTOS E TOMADA DE CONT AS,
PARECER
Projeto de Lei n.037/2021.
Poder Executive
Relatério

Vem a Comissiio Finangas, Orgamentos ¢ Tomada de Contas para anglise do Projeto de Lei n® 0372021,
de 28 de outubro de 2021, de autoria do Executivo que” Estabelece o valor do M2 de terreno urbano dos
Bairros Santa Cecilia ¢ Loba =

Fundamentacio

Fundamenta-se o referido Projeto de Lei. na Constituigiio Federal, Lei Complementar101/2000
(1.1 de Responsabilidade Fiscal). E, por fim. o CTN {Codigo Tributdrio Nacional),

O imposto sobre propriedade predial e territorial urbana (IPTU) é um imposto de compeléncia
municipal e encontra fundamento constitucional no art. 156, inciso O enoart 182, § 4211
da Constituicio Federal, ¢ tem previsio legal nos art. 32 e 34 do Codigo Tributario Nacional €, por
fim, no art. 7° do statuto da Crdade (Lei 10.257/01).

Conclusido

Q) Projeto enviado pelo Executivo estd dentro da legalidade quanto a iniciativa, atendendo a Lei

Complementar 101/2000 {Lei de Responsabilidade Fiscal).

Temos que as aliquotas do [PTTT deverdo ser fixadas em lej municipal. nio podendo ser
estabelecidas em percentuais exorbitantes que viole o principio da capacidade econdmica, ja que nessa

situagiio haveria o conlisco do imével Istabelece a Constituighio Federal, em seu art 156, §1° incisos I
eIl que, sem prejuizo da progressividade no tempo, o IPTLS poderd ser progressivo em razio do valor
do imével. e ter aliquotas diferentes de acordo com a localizagdo ¢ o uso do imdvel

Considerando que, conforme se denota pelas exigéncias das Leis pertinentes, a metodologia de
caleulo utilizada Para o valor do M2, constante no referido Projeto de Led. tém tambem, fundamentos nos
Decreto Municipal 096 de 15 092021 que atuahiza a metodologia de caleulo para {ins de cobrangas do
ITBI ( Imposto de Transmissio de Bens Iméveis), portanto, o valor estabelecido nos art1° e 2° do
referido Projeto de Lei, é uma med; do valor real utihizado pelo Municipio ¢ pelo Cartério de Registro de
Imoveis da Comarea de Brazopolis, que servira também de caleulo do [PTU ( Imposto Predial T'erritorial
Urbano) para 2022 e posteriores. Dessa forma, somos pela aprovagdo do Projeto de Lei n® 037/2021 de
autoria do Executivo, pela legalidade. constitucionalidade e adequagiio do mesmo ds normas pertinentes.
Assim, pode seguir trinite regimental e, por fim, ser votado em Plensrio.

Bmz{'}p_ﬂiis (MG, ]ﬁ'. de nuvemi:'lm de 2021,

Maria Aparecida da Silva Bernardo
Segunda Secreldria - Designada Relatora

s i e

Adriano Romeiro Simges - Voto FAVORAVEL 3 aprovagao do Projeto,

Ednaldo Ribeiro - Voto FAVORAVEL 3 aprovagao do Projeto. CEMARAE!UIZ"EEN‘
rimeiro Secretario DE BEAZOTOLIS

37530-000 - BRATS G 1.




CAMARA MUNICIPAL DF BRAZOPOLIS
CNPJ 04.630.749/0001-74

PARECER JURIDICO

Ref.: Projeto de Lei n°037 de 28 de outubro de 2021 - “Estabelece o
valor do M2 de terreno urbanc dos Bairros Santa Cecilia e Loba e da
outras providéncias "

As ComissGes Permanentes (Comisséo de Legislagao Justica e Redagao e Comissao de
Finangas, Orgamentos e Tomada de Contas Camara Municipal de Brazépolis (MG) remetem
consulta sobre a legalidade do PROJETO DE LE| DO EXECUTIVO Projeto de Lei 037de 28 de
outubro de 2021

Observo que o presente Frojeto de Lei n°037/2021. em Qquestdo, se apresenta em
conformidade ao disposto no Artige 30 da Constituicdo Federal onde ha competéncia pam a
matéria em questso,

E o breve relato.

A iniciativa do Projeto de Lel ests correta, eis que compete ao Municipio, através do Poder
Executivo, conforme Constituic&o Federal e Lei organica Municipal, legislar sobre assuntos de
interesse local, senao vejamos:

"Art. 30. Compete acs Municipios:
I — Legislar sobre assuntos de interesse local

"Art13. Ao Municipio compete promover a tudo quanto diga respeito ao seu
peculiar interesse e ao bem-estar de sua populacdo, cabendo-lhe, privativaments, dentre
Outras, as seguintes atribuicdes:

V- Instituir e arrecadar tributos, berm como aplicar suas rendas.”

Temos que o Cddigo Tributdrio Nacional, por sua vez, em seu art 32, dispbe que o fato
Qerador {fato ou conjunto de fatos que geram a obrigacio de pagar o imposto) do IPTU & a
propriedade, o deminio (il ou a posse de bem imével por natureza ou por acessao fisica,
localizade na zona urbana do Municipio. }

CAMARA MUNICIPAL
E BRAZOPGLIS
Praga Wenceslau Braz, N°17 - Centro ~ Tel: (35) 3641-1046 } CEP: 37.590-000 -. |
Brazoépolis - MG ; }
]
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CAMARA MUNICIPAL DE BRAZOPOLIS
CNPJ 04.630.749/0001-73

Na definiglo do fato gerador, foram utilizados conceitos de Direito Civil, sendo o conceito de
proprietaric encontrado no artiga 1.228 do Cédigo Civil, que determina que o proprietario &
aguele que tem a faculdade de usar, gozar e dispor da coisa, configuranda o direito real mais
amplo. O dominic atil, por sua vez, configura o direito de usufruir do imével da maneira mais
ampila possivel, podendo. inclusive, transmiti-lo a terceiro.

O pagamento do IPTU deve ser realizado mesmo em se tratando de imdvel iregular. Cumpre
ressaitar que o pagamento de IPTU de iméveis Irreguiares nao implica sua reguiarizacao, que
devera ser feita pela via administrativa ou judicigria.

A expressio “zona urbana’, por sua vez, deve ser definida em lei municipal e deve observar 3
existéncia de pelo menos dois melhoramentos de infraestrutura urbana deritre 0s previstos nos
Incisos do pardgrafo 1° do artigo 32 do Cédigo Tributanio Nacional, dentre os quais a existéncia
de meio-fio ou calgamentos, com Canalizacao de dguas pluviais: abastecimento de agua;
sistema de esgotos sanitarios rede de iluminagao publica, com ou sem pesteamento para
distribuicio domiciliar. escolg primaria ou posto de salide a Uma distancia méaxima de 3 (trés)
quildmetros do iméve! considerado.

Entretanto, mesmo nao havendo dois destes melthoramentos, a lei municipal pode considerar
urbanas as areas urbanizéveis, ou de expansdc urbana, que seriam loteamentos aprovados
pelos orgaos competentes, destinados a habitagao, & industria ou ao COMErcio, mesmao que
localizados fora das zonas definidas nos termos do paragrafo anterior.

Conforme se observa, o Cadigo Tributério Nacional preva requisitos minirmos para definigao de
um territério como "2ona urbana® na lei municipal. Por cutro lado, abriu a possibilidade de o
municipio considerar urbanas as areas urbaniziveis ou de expans3o urbana, mesmo na
ausencia da quantidade minima de melhorias previstas em lei,

Considerando, que o referido Projeto de Lei n® 037/2021, estd em consonancia com as
diretrizes do CTN (Cédigo Tributario Nacional) e com as normas da Lei Federal 10.257/01
(Estatuto da Cidade) quanto a materialidade, pois, temos que o referido tributo, ou seja, IPTU
tem-se como fato gerador a propriedade, o dominio Gtil ou a posse de bem imével por
natureza ou acessao fisica, localizado na zona urbana do Municipio. Tendo em vista que o
conceito de propriedade nao esta Cxpresso nas legislagdes supracitadas, utiliza-se o preceito
previsto no Diploma Civil. Dispde o art. 1.228 do Codigo Civil, que "o proprietaric tem
faculdade de usar, gozar e dispor da coisa, e o direito de reavé-la do poder de quem quer
que injustamente a possua ou detenha® Ja 0 conceito de zona urbana, por sua vez, foi
definido pelo legislador tributario no art. 32, 88 1°e2°o0do CTN (Codigo Tributario MNacional),
que figuram com a seguinte redagaoc:

'§ 1° Para os efeitos deste imposto, entende-se como zona urbana a definida em lei
municipal, observado o requisito minimo da existéncia de melhoramentos indicados em pelo
menos 2 (dois) dos incisos sequintes, construidos ou mantidos pelo Poder Pablico:

I - meso-fio ou calgamento, com canalizagdo de aguas pluviars:
CAMARA MUNIZIPAL

! - abastecimento de agua, D SRazivons

A

lil - sistema de esgotos sanitarios;
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IV - rede de ifluminagdo publica, com ou sem posteamento para distribuigdo domicifiar:

Pragca Wenceslau Braz, N®17 - Centro — Tel: (35) 3641-1046 — CEP: 37.530-000 —
Brazopolis - MG



CAMARA MUNICIPAL DE BRAZOPOLIS
CNPJ 04.630.749 /0001-73

V - escola priméria oy posto de satide a uma distancia maxima de 3 (trés) quridmetros do
Imove! considerado. '

paragrafa anterior.”

Fara o bom entendimento vejamos: O sujeito passivo do IPTU & O proprietario do imavel, o
titular do seu dominio Util, ol o seu possuidor a qualguer titulo. Acrescentamos, agui as
precisas palavras de Alfredo Augusto Becker: %o sujeito passivo da relagao juridica
tributaria nos impostos prediais e territoriais é a pessoa Proprietdria do imével no dia
1° de janeiro de cada ano”, Cssas figuras juridicas (proprietario, titular do dominio e
possuidor), sdo consideras contribuintes, na medida em que revelam efetiva capacidade
econdémica. Destaca- se, que esse imposto, vincula aos institutos de direita real, de modao
que, por exemplo, no caso de concessao de uso de bem publico, que tem natureza pessoal,
Nao incidira o IPTU. Porém, sobre a sujeicao passiva, determina a Stmula no 385 do
Superior Tribunal e Justiga que cabe 3 legisiagédo municipal estabelecer o sujeito passivo do
IPTU.

Censiderando, para uma melhor tompreensao sobre a legalidade por parte do Municipio
quanto & proposigac do referido Projeto de Lei, podemos entender que conforme se denata
pelas exigéncias das Leis pertinenies, a metodologia de calculo utilizada para o valor do M2,
constante no referido Projeto de Lei. tém também, fundamentos nos Decreto Municipal 096 de
15 /09/2021 que atualiza a metodologia de cilculo para fins de cobrangas do ITBI ( Imposto de
Iransmissio de Bens Imoveis), portanto, o valor estabelecido nos art. 1° ¢ 2° do referido Projeto
de Lei, € uma média do valor real utilizado pelo Municipio ¢ pelo Cartorio de Registro de
Imoveis da Comarca de Brazopolis, que servira também de caleulo do IPTU ( Imposto Predial
Territorial Urbano) para 2022 ¢ posteriores, e também com a aprovagdo de novos
Loteamentos nos referidos bairros, tém o Poder Piblico Municipal, a obrigac&o legal, em
conformidade com os principios éticos, formalizar e narmatizar a cobranga dos impostos,

Projeto de Lei encontra-se devidamente iniciado, ndo contendo nenhum vicio capaz de macula-
lo. Da mesma forma & constitucional e legal, nao afrontanda qualquer dispositivo da
Constituicio da Republica nem da Legislagao Infraconstitucional em vigor.

Em suma: Nao existern 6bices que impecam a autorizagdo do Executivo mencionada no
referido Projeto, desde que atendidos os requisitos da Lei de Responsabilidade Fiscal — LRF,

E o parecer, Smj (Salvo mais elevado ente imento).

Brazopolis (MG), 16 de novernbro de 2021 - o
CAMANY MUNICIPAL

BE BRAZGPCES

Valéria Mariz ar‘?“é‘r Moronha e Silva
OAB/MG 142 052 3753
Assessora Juridica
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